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Energiaa ei tarvitse saastaa, jos sita kayttaa jarkevasti
Etusivu

Ajankohtaista 04.11.2010

Helsingin Toimitilat on teettanyt kiinteistdissaan energiakatselmuksia.
M Katselmusraporteissa on madaritelty mahdollisuudet sadstaa energiaa jarkevasti.
‘9 - Raporteissa on myds annettu kiinteistonhoidosta vastaaville ohjeet saastoihin
padsemiseksi. Kiinteiston kayttajien terveys, viihtyvyys ja turvallisuus eivat ole
ristiriidassa energiansaaston kanssa, muistuttaa katselmuksia HKR Rakennuttajassa
vuodesta 1994 tehnyt Timo Posa. Han korostaa, ettei energiaa tarvitse normaalisti
saastaa. Riittaa, ettd kayttaa energiaa jarkevasti.

Tila-avain

Helsingin palvelualojen oppilaitoksessa eli tuttavallisemmin Helpassa, joka toimii Savonkatu
4:ssd, valot syttyvat ja sammuvat aikaohjauksella talon kaytdn mukaisesti lukuun
ottamatta tiloja, joissa valot ovat turvallisuussyista aina paalla. Rakennuksessa on myds
halogeenilamppuvalaisimia (kuvassa kaytévan keskikohdalla), joita ei esimerkiksi
sisdantuloaulassa pidetd energiasyista paalla.
HKR Rakennuttaja on katselmoinut toimitilakiinteistéjen energiankulutuksia
Suomessa enemman kuin mikddn muu toimija. Helsingin kaupunki haluaa panostaa
energia- ja ymparistétaseensa parantamiseen, mita katselmustoiminta osaltaan
tukee. Kaupungin konserniyhtiona Helsingin Toimitilat on luonnollisesti mukana
yhteisissa talkoissa.

- HKR Rakennuttajan syynissa on ollut jo noin 500 kaupungin kiinteist6a.
Katselmoitujen rakennuksien maara on vield paljon suurempi, kun moni kiinteistd
koostuu useasta talosta. Helsingin Toimitiloille teimme ensi vaiheessa viiden vuosien
1979 ja 1993 valillda rakennetun kiinteistén katselmukset. Katselmuksessa on seka
haastateltu kiinteistdon kdyttdjia ja kiinteistén yllapidosta vastaavia henkildita etta
tutustuttu paikkoihin kiertamalla tiloja ja tekemalla erilaisia mittauksia, Timo Posa
kertoo.

Posan mukaan katselmusten ldhtdkohtana on toisaalta selvittaa, sopiiko kiinteistd
tarkoitukseensa, ja toisaalta tutkia, kdytetdadankd kiinteistdéa suunnitellulla tavalla.
Posan mukaan toimitilat eivat joskus yksinkertaisesti sovi kdyttétarkoitukseensa. Ne
on rakennettu niin, ettei esimerkiksi talon LVIS-jarjestelma istu toiminnan
vaateisiin. Toinen yleinen ongelma on, etta rakennuksen jarjestelmia kaytetaan
toimintaan nahden vaarin.
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Ilmanvaihdon tarkoitus on tuoda tiloihin raitista ilmaa. Tuloilmaa lammitetaan
poistoilmasta talteen otettavalla lammoalla, jotta se tuntuu miellyttavalta. Huonetilaa ei ole
tarkoitus lammittaa tuloilmalla. Helpan ruokasalissa tuloilma tulee pydreista ritildista ja
poistoilma imetadn suorakaiteen muotoisista ritildista. Jos huoneessa on liian [dmmin, jaa
[ammitetty tuloilma katon rajaan ja imeytyy sielta ulos eika raitis ilma tule tilan kayttdjille
niin kuin pitaisi.

- Vastaan on tullut esimerkiksi kohteita, joissa vain 10 prosenttia tiloista on
iltakdytdssa, mutta ilmanvaihdon pitaa olla paalla koko talossa. Niinpa IV pyorii
pitkaan 100 prosentin teholla 10 prosentin tarpeisiin, mika ei todellakaan ole
energiataloudellisesti jarkevaa. Tassa siis talon tekniikka ei sovi toimintaan.
Kayttéongelmasta on kyse, jos esimerkiksi ilmanvaihto on paalla 24/7, vaikka
toimintaa on vain arkisin virka-aikaan. Ilmanvaihdon ja valaistuksen toiminta-
aikojen saataminen toi esimerkiksi Savonkatu 4:ssa olevan Helsingin Palvelualojen
Oppilaitos Helpan kiinteistdssa hyvia saastdja. Isoin yksittdinen saasto tuli siella
kuitenkin sisélampétilan alentamisesta hyvan tydskentely-ympariston
suositustasolle eli noin 21 asteeseen, Posa esittelee.

Pitkaaikainen kokonaisnakemys kiinteistoista

- Katselmuksen teettéamisen taustalla on yhtién halu saada uutta pitkaaikaisesti
kdytettavaa ja lahtoétilanteeseen verrattuna laajempaa tietoa kiinteistoistaan.
Kiinteistéthan ovat tulleet yhtién hallintaan vasta vuoden 2006 alussa tai sita
my6éhemmin eika niista ollut tuoretta katselmustietoa. Lisdkiihoke oli, etta
ymparistévastuullisuus ja energian saastd ovat nyt Helsingin kaupungin toiminnan
keskeisia painopistealueita. Erityisesti kiinnostavat esitykset, joiden toteuttaminen
ei vaadi isoja investointeja tai joihin liittyvien kulujen takaisinmaksuajat ovat
lyhyet, toteaa Helsingin Toimitilojen toimitusjohtaja Raino Antikainen.

- Katselmusraportissa lahdetaan liikkeelle toimenpiteista, joilla saadaan saastdja
ilman investointeja. Esimerkiksi Helpassa paastaan vuositasolla yli 14.000 euroa
pienemmilla kuluilla muuttamalla saatéja ja eri jarjestelmien toiminta-aikoja.
Suorien toimenpide-ehdotusten lisaksi raportissamme on tietoa mm. taloteknisten
jarjestelmien kunnosta ja oletettavasta uusimistarpeesta. Kun nyt saastetdan
kuluissa, keratadn samalla resursseja tarpeellisten korjausten tai kdyttdjien
toivomien parannusten tekoon. Energiatehokkuuden lisdédmisesta hyotyvat siis
kaikki osapuolet, Timo Posa muistuttaa.

Energiakatselmusraportti on HKR Rakennuttajan tekemana erittain
kaytannonldheinen asiakirja. Siella on ensinnakin perustietoa myds tulevaisuuden
tarpeisiin. Raportista nakee esimerkiksi 10 vuoden paasta, mihin toimintaan ja
ihmismaaraan talo on talla hetkella viritetty. Nain talon senhetkista tilaa voi
tulevaisuudessa verrata talon nykytilaan aidosti vertailukelpoisin tiedoin. Taman
paivan ja lahitulevaisuuden tarpeisiin on luettelo ehdotetuista toimista ja jokaisen
kohdalla viittaus raportin kohtaan, josta Ioytyvat tarkemmat kdaytannon tydohjeet.

- Jos kiinteistdnhoitaja osaa lukea, han pystyy tekemaan kaikki kiinteisténhoidolle
tarkoitetut tyét helposti, Posa sanoo hymynkare huulillaan.
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Tiloja lammitetaan ikkunoiden alla olevilla pattereilla. Taman takia ikkunoiden kylmat pinnat
eivat synnyta vedon tunnetta. Patterit toimivat suunnitellusti, jos niita ja niissa olevia
termostaatteja ei peiteta verhoilla tai huonekaluilla, eika tilaan tule lilkkaldampda esimerkiksi
tietokoneista ja tulostimista tai ilmanvaihdon tuloilmasta.

Kayttajien valitukset tutkitaan

Suuren organisaation palvelutydssa Timo Posa ja muut HKR Rakennuttajan
asiantuntijat ovat joutuneet vuosien mittaan selvittdmaan monenlaisia
ongelmatilanteita. Posa kertoo kdyttdjien valitusten liittyvan usein ongelmiin, joissa
vika ei olekaan itse kiinteistdssa.

- Yhdessa paikassa pelattiin kovasti homeongelmaa hajun takia. Tutkimme talon ja
ilmeni hajun keskittyvan vain yhteen paikkaan. Kun tata tilaa tutkittiin, selvisi, etta
sielld oleva iso jukkapalmu oli ihan m&ata ja homeen haju tuli sieltd. Kun kasvi
kannettiin biojatteeseen, 1dhti hajuongelmakin, Posa kertoo esimerkin.

Kylmyydesta valitetaan myds usein ja valitettavan usein kiinteistonhoito yrittaa
korjata tilannetta muuttamalla saatéja eli nostamalla sisdlampétilaa tai [@mpiman
tuloilman puhallusta. Posa muistuttaa, etta ilmanvaihdon tarkoitus on vain vaihtaa
ilmaa, ei ikind lammittaa tiloja. Kun Iammin ilma jaa yl6s, johtaa liikalampd sisalla
pahimmillaan siihen, etta sisdan puhallettava lammitetty raitis ilma menee suoraan
poistoilmakanaviin ikina kayttajien keuhkoja saavuttamatta.

- Lammonhan pitaisi tulla ikkunoiden alta pattereista, jolloin samalla poistuu
ikkunapinnan aiheuttama vedon tunne. Tuloilmaa lammitetdan poistoilmasta
talteen otettavalla lammoalla, jotta se tuntuu miellyttavalta eikd lammittamiseen
tarvittaisi ostoenergiaa. Jos tuloilma on liilan lamminta tai toiminnan vaatimat
sahkdlaitteet tai esimerkiksi markatilojen lattialammitys tuottavat paljon l[ampda,
kytkevat patterien termostaatit patterit pois paalta ja tilassa on helposti seka liian
kuuma etta vedon tunne. Sellaisissa oloissa ihmisilla on yleensa aika huono olla.
Siksi on tarkeda, etta talo toimii niin kuin sen pitaisi [ammityksen ja ilmanvaihdon
osalta, Posa muistuttaa

- Liikalampo on sisadilmatutkimusten mukaan monella tapaa tilassa olevien oloa ja
tyétehoa alentava asia. Jos tilassa tuntuu vetoiselta tai kylmalta, voi ongelman syy
olla esimerkiksi, ettei jarjestelmien huoltoa - vaikkapa ilmanvaihdon
tasapainotusta/saatda kanavien nuohouksen jalkeen - ole tehty ollenkaan tai se on
tehty vain osittain. Monessa kohteessa on todettu kylmyyden syyksi, ettd ikkunat
ovat jadneet laittamatta kunnolla kiinni pesun jdlkeen. Sellaistakin on todettu, etta
kesdkaudeksi pois kaannetty patteritermostaatti voi unohtua kdantaa takaisin paalle
syksylla. Talot pitdisikin kiertaa lapi aina lammityskauden alkaessa ja sen
paattyessa, jotta toiminnot ja sdadot olisivat kohdallaan mm. lammityksen ja
ilmanvaihdon osalta ja nahtaisiin, ovatko ikkunat kiinni. Samalla huomataan, jos
jokin laite vaatii korjausta, Posa téhdentaa.



Miksi kuluttaisit mita et tarvitse

Timo Posa sanoo motivoituneensa energiataloudelliseen ajatteluun hyvin, kun han
mietti, millaisen ymparistén haluaisi jattaa lapsilleen.
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Nykyaikaisen kiinteistdautomaation avulla kiinteistdssa on helppo ottaa huomioon
esimerkiksi arkipyhat ja saataa jarjestelmat tyhjan kiinteistdn oloihin sopiviksi.

- Faktahan on, ettd ainoa saasteeton energia on se energia, mitd ei koskaan
tuoteta. Silta pohjalta olen yrittanyt mm. tydpaikalla miettid, mika kulutus on
tarpeellista ja mika ei. Esimerkiksi tyéhuoneeni loistelamput ovat paalla tosi harvoin,
silld kaytan tydpisteessani olevaa led-kohdevalaisinta. Samaten sammutan aina
tietokoneen myoés tydaikana, jos olen poissa sen aaresta esim. palaverin takia
pitemman aikaa kuin hetken. Muille olen muistuttanut loistelamppujen 10 minuutin
saannosta eli jos olet poissa tybhuoneestasi enemman kuin 10 minuuttia, sammuta
valot ldhtiessasi. Niin luonto kuin kaupunkikin hyétyy jo 11. valottomasta
minuutista todella paljon, Posa vinkkaa.

- Ty6paikoilla ja toki kodeissakin energian kulutuksen tehostaminen on hyvin
pitkalle vuorovaikutusprosessi. Eli kun huomioidaan omaa ymparistda, oivalletaan
mahdolliset turhan kulutuksen paikat, uskalletaan keskustella havainnoista ja
toteutetaan yhdessa parannukset, tehdaan koko kaupunkikonsernissa tai perheessa
paljon hyvaa. Ja parasta siis on, etta energiankulutuksen supistaminen,
ilmastonmuutoksen hillitseminen ja luontoon kohdistuva rasituksen pieneneminen
yleisemminkin saadaan aikaan uhkaamatta mitenkaan ihmisten terveytta,
turvallisuutta ja viihtyisyytta. Itse asiassa esimerkiksi lampétilan alentaminen
sopivaksi parantaa kayttajien terveytta ja viihtyisyytta, Posa korostaa.

- Tiivistettyna kaiken edella sanotun voi tiivistaa kysymykseen, miksi pitaisi kuluttaa
jotakin, jos sita ei tarvitse. Kun teemme tyéta kaupunkikonsernissa, jokainen
tydntekija vaikuttaa osaltaan, mihin kaupunki toimintaresurssinsa kayttaa. Kyllahan
tassa perimmiltaan voi kysya, kaytetdankd rahaa itse palveluihin vaiko johonkin
tarpeettomaan, Posa jatkaa.

Lue myo6s Energiakatselmuksen saastdsuositukset jo tehty Helpassa
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